广东新华印刷有限公司南海分公司
中央空调维护及保养项目服务范围及需求
    广东新华印刷有限公司南海分公司中央空调维护及保养服务项目工程工作范围及细则如下：
1.维护保养服务工程要求
[bookmark: _GoBack]    投标单位应认真勘察现场，熟悉现场及周围地形、和所有系统的设计原理和设备安装状态等情况，以获得一切可能影响投标报价的直接资料。
    本公司将一律视为已确认所有现场条件和预计到了可能发生的异常情况。
    投标单位中标后，不得以不了解/或不完全了解现场情况为理由而提出额外费用，对有关这一类的要求，本公司将不予考虑。承判的必需小心勘察现场所有周围环境，完全负责提交有关的专业设计和施方案待本公司审批，然后按照审批后的方案施工了。
2.维护保养服务工程内容
广东新华印刷有限公司南海分公司中央空调维护及保养服务项目内容包括公司内的全部中央空调、水塔、风机盘管等制冷及冷却设备，具体见下表：
	
	名称
	制冷量（千瓦）
	数量
	单位
	总制冷量

	一楼主车间
	格力中央空调
	145
	4
	台
	580

	
	冷却水塔-50
	
	4
	台
	

	一楼JMD6
	格力中央空调
	130
	1
	台
	130

	
	冷却水塔-40
	
	1
	台
	

	一楼分切车间
	格力中央空调
	145
	1
	台
	145

	
	冷却水塔-50
	
	1
	台
	

	一楼双纸路车间
	格力中央空调
	116
	1
	台
	116

	
	冷却水塔-40
	
	1
	台
	

	一楼精印车间
	格力中央空调
	145
	1
	台
	145

	
	冷却水塔-50
	
	1
	台
	

	
	美的中央空调
	145
	1
	台
	145

	
	冷却水塔-50
	
	1
	台
	

	
	格力中央空调
	196
	1
	台
	196

	
	冷却水塔-70
	
	1
	台
	

	一楼马二车间
	格力中央空调
	145
	3
	台
	435

	
	冷却水塔-50
	
	3
	台
	

	一楼新车间
	格力中央空调
	145
	3
	台
	435

	
	冷却水塔-50
	
	3
	台
	

	二楼装订车间
	格力中央空调
	130
	4
	台
	520

	
	冷却水塔-40
	
	4
	台
	

	二楼数码车间
	格力中央空调
	116
	1
	台
	116

	
	冷却水塔-30
	
	1
	台
	

	三楼装订车间
	格力中央空调
	130
	3
	台
	390

	
	冷却水塔-40
	
	3
	台
	

	UV车间
	格力中央空调
	130
	1
	台
	260

	
	冷却水塔-40
	
	1
	台
	

	员工餐厅
	格力中央空调
	80
	1
	台
	80

	
	格力中央空调
	65
	1
	台
	65

	
	风机盘管
	50
	5
	台
	250

	商轮车间
	格力中央空调
	130
	1
	台
	130

	
	冷却水塔-40
	
	3
	台
	

	
	格力中央空调
	145
	2
	台
	290

	
	烘箱20匹制冷机组
	50
	2
	台
	100

	
	烘箱6匹制冷机组
	30
	2
	台
	60

	
	冷却水塔-20
	
	1
	台
	

	
	烘箱水处理设备（含每年更换一次PP棉一级、二级活性碳）
	
	2
	套
	

	中央空调主机设备共：28台，总制冷量：4588千瓦；中央空调冷却水塔共：28台；风机盘管共：5台；烘箱设备制冷机组共：4台；水处理设备2套。（中央空调及冷却水塔以实际数量为准）



3. 空调系统维护保养服务工程合同要求说明：
3.1维保单位需按时将现场空调系统维护保养年度/月度维护保养方案、时间计划表及与之相对应的保养/维修记录表提交技术部审核，按技术部审核后的计划进行维保工作。
3.2  每月由维保单位安排专业人员对工作范围内所有设备设施进行二次常规检查和例行保养，按国家及行业标准和维保单位全球规范进行全面维修保养（标准或规范不一致的，比较高要求为准），确保空调主机、附属设备设施、冷冻冷却水系统、新风冷风系统及其控制系统正常运作；提供每次常规检查和例行保养的记录，技术部确认，每月底提交本月度保养分析报告。
3.3  在年度供冷交替期（每年12月至4月合适月份）提供一次的年度保养并提供年度维保分析报告, 需说明空调系统中存在的问题，提出检改进整改方案、整改报价。
3.4  维保单位需提供在合同期间的各类国家、地方、厂商有关空调运行/维护/安全等方面的新要求、新指标及相关新规定。
3.5  保养时间及应急维修
         本合同要求维保单位提供每天24小时，每周7天的紧急故障处理服务，接到报修电话或指令后，维保单位应以最快的速度到达现场，紧急招修应在二小时内赶到，若每月有一次延迟服务，首次扣除当月维保费20%，二次扣除当月维保费50%，三次以上(含三次)当月维保费取消。另外，若维保单位迟延履行急修服务，本公司有权聘请第三方进行急修，由此产生的一切费用由维保单位承担。应急维修费用包含在合同维护保养费用内。
3.6  维修更换材料费用
3.6.1  投标单位需根据标书零配件清单结合现场实际情况，完成零配件报价，未列入清单中的零配件及其它材料需按市场供应价优惠供应，并得到本公司的确认后才可进行采购及更换。
           单价在贰佰元(RMB:200.00)内（含200.00元）的零配件及材料含在维护保养合同费用内，不另外支付费用。
3.6.2  维保单位需根据所承保的空调设备及系统，备用一定数量的各种规格/型号零配件等材料，以便损坏时更换，保证空调系统正常运行。
3.7  坏件处理
        因损坏而被更换的零件须交由本公司/授权管理处收存，如包含维保单位知识产权的，维保单位拥有对其回收、销毁、弃置等权利，但须事先征得本公司的书面同意并办理登记备案。
3.8  空调系统制冷季与过渡转换季时间定义
        制冷季：5-11月，共7个月；
        过渡转换季：1-4月和12月，共5个月。
4. 维修保养主要内容及要求(包含但不限于以下内容)：
4.1  空调主机系统
4.1.1 日常维护保养(月度)内容
	类别
	序号
	检查内容
	检查频次
	备注

	主机系统
	1
	检查制冷液位的、和冷冻油油位
	制冷季每月一次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	检查制冷主机压缩机运行电压、电流
	制冷季每月一次
	

	
	3
	检查和测试主机运行控制功能
	制冷季每月一次
	

	
	4
	检查压缩机高、低压阀兰接头的密封性
	制冷季每月一次
	

	
	5
	检查、调整温度控制系统的设定值
	制冷季每月一次
	

	
	6
	启动机组，检查系统的运行状况，记录机组各运行参数
	制冷季每月一次
	

	
	7
	检查出风、回风口的散热温度
	制冷季每月一次
	

	
	8
	检查制冷循环系统热力膨胀阀控制灵敏度
	制冷季每月一次
	

	
	9
	检查压缩机连接机构是否正常
	制冷季每月一次
	

	
	10
	检查温度系统数据的设定值，清洁控制显示屏灰尘
	制冷季每月一次
	

	
	11
	分析确认机组运行情况，必要时进行机组检修
	制冷季每月一次
	

	
	12
	每月提供一份机组运行状况的检测报告表
	制冷季每月一次
	


4.1.2日常维护保养内容
	类别
	序号
	检查内容
	检查频次
	备注

	格力（美的）中央空调主机
	1
	记录和报告要求更换的备件
	制冷季每月两次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	壳管换热器是否结垢，换热是否良好
	制冷季每月两次
	

	
	3
	检查机组运行噪音是否正常
	制冷季每月两次
	

	
	4
	检查机组绝缘电阻是否正常
	制冷季每月两次
	

	
	5
	检查连接管密封情况
	制冷季每月两次
	

	
	6
	清洁主机组表面灰尘，使用机组表面保持清洁干净
	制冷季每月两次
	

	
	7
	检查机组连接铜管保温是否损坏，如损坏进行重新包扎
	制冷季每月两次
	

	
	8
	检查机架是否生锈，生锈的重新油漆
	制冷季每月两次
	

	
	9
	检查空调主机运转制冷剂压力，发现有泄漏的立即整改
	制冷季每月两次
	

	
	10
	检查空调机交流接触器及控制电路
	制冷季每月两次
	

	
	11
	每年清洗主机散热翅片四次
	制冷季每月两次
	

	
	12
	提交检验报告
	制冷季每月两次
	


4.2 空调末端
4.2.1 末端维护保养（月度）内容
	类别
	序号
	检查内容
	检查频次
	备注

	空调末端
	1
	检查温度控制器的控制状况，并进行调整
	制冷季每月一次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	检查电机运行噪音及震动
	制冷季每月一次
	

	
	3
	检查翅片的、送风轮清洁度
	制冷季每月一次
	

	
	4
	检查铜闸阀控制状况
	制冷季每月一次
	

	
	5
	检查风机电机、风轮
	制冷季每月一次
	

	
	6
	检查冷凝水排水管是否畅顺
	制冷季每月一次
	

	
	7
	检查室内机出风及回风口温度是否正常
	制冷季每月一次
	

	
	8
	检查电机的运行电压是否正常
	制冷季每月一次
	

	
	9
	检查电机的运行电流是否正常
	制冷季每月一次
	

	
	10
	检查出风口、回风口灰尘保持整洁
	制冷季每月一次
	

	
	11
	检查送风风管是否损坏
	制冷季每月一次
	

	
	12
	提交检查报告
	制冷季每月一次
	





4.2.2末端维护保养（每两月）内容
	类别
	序号
	检查内容
	检查频次
	备注

	空调末端
	1
	清洗空气过滤网或进行消毒
	制冷季每月二次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	清洁送、回风咀表面的灰尘
	制冷季每月二次
	

	
	3
	清洁温度控制器表面灰尘
	制冷季每月二次
	

	
	4
	清洁接水盆污垢，并检查排水状况
	制冷季每月二次
	

	
	5
	对机组出风量达不到要求的定期进行清洁处理
	制冷季每月二次
	

	
	6
	检查空调器制冷温度是否正常
	制冷季每月二次
	

	
	7
	检查出风口的运行噪音是否正常
	制冷季每月二次
	

	
	8
	检查控制面板或遥控器的接收灵敏度
	制冷季每月二次
	

	
	9
	提交检查结果及检查报告
	制冷季每月一次
	



4.3 控制电柜及电气箱
4.3.1 日常维护保养(月度)内容
	类别
	序号
	检查内容
	检查频次
	备注

	空调控制电柜及电气箱
	1
	检查电柜和电控箱电压表、电流表的真实准确值
	制冷季每月一次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	检查电柜和电控箱按钮、指示灯的控制状况
	制冷季每月一次
	

	
	3
	检查电柜和电控箱各接触器及其他电控元件的控制状况
	制冷季每月一次
	

	
	4
	检查电柜和电控制箱是否产生异常的电磁噪音
	制冷季每月一次
	

	
	5
	检查电柜和电控箱内电器部件及连接线的螺丝接头状况
	制冷季每月一次
	

	
	6
	检查电柜和电控箱门开关及门锁的完好程度
	制冷季每月一次
	

	
	7
	检查空调设备接线部分螺丝是否松脱和电源线是否氧化
	制冷季每月一次
	

	
	8
	提交检查报告

	制冷季每月一次
	




4.4  水塔空调系统
4.4.1 冷却水塔水处理维护保养(年度)内容
	类别
	序号    
	检查内容
	检查频次
	备注

	水塔
	1
	检查管路确认机组系统有单独清洗接口
	制冷季每月二次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	人工清洗冷却塔，清洗塔盘边缘青苔等杂物
	制冷季每月二次
	

	
	3
	清洗完成后，投加杀菌灭藻剂处理
	制冷季每月二次
	

	
	4
	检查水塔播水器是否正常工作
	制冷季每月二次
	

	
	5
	检查水塔散热电机是否有异响
	制冷季每月二次
	

	
	6
	每年一次化学循环清洗冷凝器
	制冷季每月二次
	

	
	7
	提交水处理检测报告
	制冷季每月二次
	







4.5 烘箱制冷机组及水处理设备保养内容

	类别
	序号    
	检查内容
	检查频次
	备注

	烘箱制冷机组及水处理设备
	1
	清洗制冷机组冷凝器
	制冷季每月二次
	对象为运行中的设备，并使用相关的、合格的、检测设备

	
	2
	检查制冷机组制冷时高低压力是否正常
	制冷季每月二次
	

	
	3
	清洗完成后，投加杀菌灭藻剂处理
	制冷季每月二次
	

	
	4
	检查制冷机组循环水泵是否正常
	制冷季每月二次
	

	
	5
	检查制冷机组循环水压力是否正常
	制冷季每月二次
	

	
	6
	每年二次化学循环清洗机组水箱
	制冷季每月二次
	

	
	7
	每年更换一次一级二级活性炭
	制冷季每月二次
	

	
	7
	每年更换一次PP棉
	制冷季每月二次
	

	
	8
	提交水处理检测报告
	制冷季每月二次
	



5.  维护保养服务工程工作时间
5.1   投标单位接获本公司书面通知后，5个工作日内进场开工。


